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S A D R Ţ A J 
U R B A N I S T I Ĉ K O G    P R O J E K T A 

/ URBANISTIĈKO – ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE / 
KAT. PAR. 540 K.O. PANĈEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU 

VIŠEPORODIĈNOG STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA SPRATNOSTI 
– P + 5 + Ps SA 24 STAMBENE i 1 POSLOVNOM JEDINICOM U

UL. NOVOSELJANSKI PUT BR. 51 

INVESTITORI: FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAĈKA BANJA 
Vrnjaĉka Banja, RuĊinci br. 175/A 
OBRAD ŠIJAKOVIĆ 
Panĉevo, ul. Krajiška br. 28 

ОBЈЕKAT:  VIŠEPORODIĈNI STAMBENO – POSLOVNI 
 OBJEKAT – P + 5 + Ps SA 24 STAMBENE I  
 1 POSLOVNOM JEDINICOM 

LOKACIJA:  Panĉevo, ul. Novoseljanski put br. 51 
 k.p. br. 540 K.O. Panĉevo 

URBANISTIĈKI PROJEKAT 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 
- REŠENJE AGENCIJE ZA PRIVREDNE REGISTRE 
- REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
  ZA IZRADU URBANISTIĈKOG PROJEKTA 
- LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE 
- IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

TEKSTUALNI DEO 
- 01. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- CILJ IZRADE URBANISTIĈKOG PROJEKTA 
- NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
- PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
- 02. OBUHVAT URBANISTIĈKOG PROJEKTA 
- 03. USLOVI IZGRADNJE NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 
- 04. URBANISTIĈKI POKAZATELJI  

URBANISTIĈKI USLOVI I USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 

- PREPIS LISTA NEPOKRETNOSTI 
- KOPIJA PLANA 
- KOPIJA KATASTARSKOG PLANA VODOVA 
- PRETHODNI USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 
- KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN 

http://k.p.br/


2 

GRAFIĈKI DEO 
- DISPOZICIJA PROSTORA – POLOŢAJ PARCELE U ODNOSU NA GRAD 
- GRANICA OBUHVATA URBANISTIĈKOG PROJEKTA 
- PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM, SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH POVRŠINA 
- REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO 
/ PEJZAŢNO REŠENJE 
- PRIKAZ PRIKLJUĈENJA NA POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU SA IDEJNIM   
  REŠENJEM SAOBRAĆAJA NA PARCELI 
- PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM 
  PRIKLJUĈAKA NA SPOLJNU MREŢU 
IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA - IDR 
(po posebnom sadrţa ju) 

      ( INDEKSI IZGRAĐENOSTI I ZAUZETOSTI ) 
- 05. NAĈIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
- 06. NAĈIN PRIKLJUĈENJA NA INFRASTRUKURNU MREŢU 
- 07. INŢENJERSKO - GEOLOŠKI USLOVI 
- 08. MERE ZAŠTITE ŢIVOTNE SREDINE 
- 09. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
- 10. TEHNIĈKI OPIS OBJEKTA 
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 Nа оsnоvu ĉlаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Sluţbеni  glаsnik RS'', br. 72/09, 
81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  
98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) izdaje se:  
 
 

RЕŠЕNJЕ 
 

O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE  
ZA IZRADU URBANISTIĈKO – TEHNIĈKE DOKUMENTACIJE 

 
 
            INVESTITORI:  FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAĈKA BANJA 
 Vrnjaĉka Banja, RuĊinci br. 175/A 
 OBRAD ŠIJAKOVIĆ 
 Panĉevo, ul. Krajiška br. 28 

 
ОBЈЕKAT:     VIŠEPORODIĈNI STAMBENO – POSLOVNI 

 OBJEKAT – P + 5 + Ps SA 24 STAMBENE I  
 1 POSLOVNOM JEDINICOM 

 
LOKACIJA:    Panĉevo, ul. Novoseljanski put br. 51 

 k.p. br. 540 K.O. Panĉevo 
 

 
 
Urbanistiĉki deo projekta:   ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
     Licenca broj 200 1482 14 
 

 

   VLASNIK ATELJEA 
 

 
Panĉevo, februar 2024. god.                                                                        

___________________________________________ 
   pr       pr SRĐAN M. KIRIĆ, dipl.ing.arh. 

http://k.p.br/




  

4 
 

    
 
 Nа оsnоvu ĉlаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Sluţbеni  glаsnik RS'', br. 72/09, 
81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  
98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19, 9/20, 52/21i 62/23) izdaje se: 

 

IZJAVA 
ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 
Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanistiĉko - tehniĉke dokumentacije pridrţa vao svih 
vaţe ćih propisa za 
 
 
            INVESTITORI:  FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAĈKA BANJA 
 Vrnjaĉka Banja, RuĊinci br. 175/A 
 OBRAD ŠIJAKOVIĆ 
 Panĉevo, ul. Krajiška br. 28 

 
ОBЈЕKAT:     VIŠEPORODIĈNI STAMBENO – POSLOVNI 

 OBJEKAT – P + 5 + Ps SA 24 STAMBENE I  
 1 POSLOVNOM JEDINICOM 

 
LOKACIJA:    Panĉevo, ul. Novoseljanski put br. 51 

 k.p. br. 540 K.O. Panĉevo 
 

 
 
 
 
Urbanistiĉki deo projekta:   _________________________________________ 

      ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14 
 
 
 

VLASNIK ATELJEA 
 
 

 
Panĉevo, februar 2024. god                      _____________________________________________________ 
      pr SRĐAN M. KIRIĆ, dipl.ing.arh. 
 

http://k.p.br/




 
 

 

 

 

 

 

 

URBANISTIČKI USLOVI I USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=lUkTJn9cGvM1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 15307

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 31.10.2023. 10:51:43

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности e0580dbe-9196-40fb-a45a-e8c818b330b0

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.10.2023. 15:27

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број листа непокретности:  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  100

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  100

Nenad 
Perić

Digitally signed 
by Nenad Perić 
Date: 
2023.10.31 
10:55:29 +01'00'
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=lUkTJn9cGvM1PdWeCvR9YQ== 2/2

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОРОДИЧНА СТАМБЕНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским
организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Hb0iz1ZyXpA1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 15307

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 31.10.2023. 10:52:32

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 4503ff68-bdb2-44f7-a63d-ad0773a6f2a9

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.10.2023. 15:27

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број листа непокретности:  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  355

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  2

Назив улице:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  355



10/31/23, 10:52 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Hb0iz1ZyXpA1PdWeCvR9YQ== 2/2

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ЗГРАДА ОСТАЛИХ ИНДУСТРИЈСКИХ ДЕЛАТНОСТИ-МЛЕКАРА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом:  1

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским
организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=7V2ulFQGFgo1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 15307

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 31.10.2023. 10:52:46

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 0ca2ba3a-bad5-4587-9191-b1e86c335042

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.10.2023. 15:27

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број листа непокретности:  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  119

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  3

Назив улице:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  119
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=7V2ulFQGFgo1PdWeCvR9YQ== 2/2

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ЗГРАДА ПОСЛОВНИХ УСЛУГА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом:  1

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским
организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.



10/31/23, 10:53 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=+dGDic0N7ig1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 15307

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 31.10.2023. 10:52:57

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 68e5799d-930f-4b6d-8983-665834b31195

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.10.2023. 15:27

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број листа непокретности:  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  4

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  15

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  4

Назив улице:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  15



10/31/23, 10:53 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=+dGDic0N7ig1PdWeCvR9YQ== 2/2

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ГАРАЖА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским
организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.
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https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=U6rEfyVVnro1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 15307

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 31.10.2023. 10:53:09

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности fbca2acc-ac2f-4c86-8385-7336124b67e3

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.10.2023. 15:27

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број листа непокретности:  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  5

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  4

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  5

Назив улице:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  4



10/31/23, 10:53 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=U6rEfyVVnro1PdWeCvR9YQ== 2/2

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа: 

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским
организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.



10/31/23, 10:53 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=XsviZ2HXSRw1PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 15307

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 31.10.2023. 10:53:24

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности e77f8ad9-31c5-433c-9cde-c74625fa48fb

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.10.2023. 15:27

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број листа непокретности:  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  6

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²:  500

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским



10/31/23, 10:53 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=XsviZ2HXSRw1PdWeCvR9YQ== 2/2

организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.



10/31/23, 10:53 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=KWWDKytORf81PdWeCvR9YQ== 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 15307

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 31.10.2023. 10:53:36

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 411311ef-5409-4d6a-8121-8fa44901d576

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  30.10.2023. 15:27

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  НОВОСЕЉАНСКИ ПУТ

Број парцеле:  540

Површина m²:  1851

Број листа непокретности:  15307

Подаци о делу парцеле

Број дела:  7

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 2. КЛАСЕ

Површина m²:  758

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  " FLUIDОТЕНNIС " DОО

Адреса:  ВРЊАЧКА БАЊА, РУЂИНЦИ 175 А 

Матични број лица:  0000006568939

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Назив:  ШИЈАКОВИЋ ОБРАД

Адреса:  ПАНЧЕВО, КРАЈИШКА 28  

Матични број лица:  0206956800010

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/2

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским



10/31/23, 10:53 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=KWWDKytORf81PdWeCvR9YQ== 2/2

организацијама, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
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ПАНЧЕВО

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Сектор за катастар непокретности - Одељ ењ е за катастар водова Панч ево
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА
Град / Опш тина Размера: 1: 1000

Број:

ПАНЧЕВО

956-303-25236/2023

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕКопија плана водова је верна ориг иналу .

 

С

Панч ево
12.10.2023.г одине



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности
Жарка Зрењанина 19 Панчево
Број.

                 КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА
Катастарска општина Катастарска парцела бр

                                                  Размера 1:
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Београд, Таковска 2 

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д209/433225/2-2023 
ДАТУМ: 10.10.2023.                                                            
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:  31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И 
ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ БЕОГРАД 
Одељење за планирање и изградњу мреже Панчево 
ПАНЧЕВО, Светог Саве 11 
 
 
 
 

FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAČKA BANJA  
 

Руђинци бр. 175/А 
36210 Врњачка Бања 

 
ОБРАД ШИЈАКОВИЋ 

 
          Крајишка бр. 28 
           26000 Панчево 

 
 

 
ПРЕДМЕТ: Издавање техничких услова за потребе израде Урбанистичког пројекта за 
изградњу новог вишепородичног стамбено-пословног објекта у ул. Новосељански пут 
51 у Панчеву 
 
Веза број: 433225/1 од 06.10.2023. 
 
Поштовани, 
 
У вези са захтевом од 06.10.2023. године, који је у Ваше име поднео Archi Tec из 
Панчева, за добијање техничких услова потребних за израду Урбанистичког пројекта за 
изградњу новог вишепородичног стамбено-пословног објекта, спратности П+5+Пс  у ул. 
Новосељански пут 51 у Панчеву, на катастарској парцели број 540 КО Панчево, 
достављамо услове из надлежности "Телеком Србија" а.д. 
 
  Постојеће стање тк објеката 
 
На предметној парцели постоје изграђени објекти ЕКМ који су у надлежности 
предузећа „Телеком Србија“ ад., ваздушни разводни оптички кабл и подземни 
разводни тк кабл. 
Трошкове заштите постојећих тк објеката сноси инвеститор који гради објекат. 
 
 



Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
 
 
 

У улици Новосељански пут у којој ће се градити вишепородични стамбено-пословни 
објекат постоје тк објекти: 
 

❖ Служба за мрежне операције Панчево: 
- Ваздушни оптички каблови 
- Подземни оптички каблови у ПЕ цеви 
- Постојећи подземни дистрибутивни и разводни тк каблови 

 
❖ Технички услови прикључења 

Препорука „Телеком Србија“ а.д. је да се за нове стамбено-пословне објекте приступна 
тк мрежа реализује GPON технологијом у топологији, тзв. FTTH (Fiber to the home) 
решење које подразумева полагање оптичког приводног кабла до сваког објекта и 
монтажом одговарајуће тк опреме у њему и изградњу оптичке инсталације до сваког 
стана, пословног простора или локала.  
Планира се да приступна тк мрежа буде подземна, па је за потребе полагања 
приводних тк каблова, тј. за реализацију будуће планиране телекомуникационе мреже 
у оквиру граница услова на предметној локацији, потребно  обезбедити трасу- коридор 
за приводну тк канализацију капацитета 1хПЕ Ø40 мм од предметног објекта до 
регулационе линије са улицом Новосељански пут. 
Позицију и трасу коридора за тк канализацију треба планирати у зависности од 
ситуације на терену, других инсталација комуналне инфраструктуре, као и од позиције 
планираних објеката, односно од планираног места уласка (увода) цеви у објекте. 
У складу са горе наведеним условима, потребно је урадити синхрон план подземних 
инсталација, којим ће се предвидети коридор за планирану тк канализацију. 
 

❖ Општи услови 
 
Планиране трасе будућих комуналних инсталација морају бити постављене на 
прописаном растојању у односу на трасе постојећих и планираних тк објеката. 
Постављањем планираних комуналних инсталација и других објеката не сме доћи до 
угрожавања постојећих тк објеката приказаних на ситуацији. 
У складу са важећим правилником који је прописала Републичка агенција  за 
електронске комуникације, унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и 
постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа 
изнад и испод постојећих и планираних тк објеката, осим на местима укрштања, као ни 
извођење радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација (тк 
објеката).   
Урбанистички пројекат предметног објекта, урадити у складу са Законом о планирању и 
изградњи објеката, Законом о електронским комуникацијама, Законом о заштити од 
пожара, ЗЈПТТ, СРПС, упутствима, прописима и препорукама за ову врсту делатности. 
Приликом израде Урбанистичког пројекта предметног објекта, сарађивати са 
Предузећем за телекомуникације "Телеком Србија" а.д ради усаглашавања са 
планским документима "Телекома Србија" а.д..               
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Важност горњих услова је годину дана од дана издавања. После тог рока инвеститор је 
у обавези да тражи обнову важности истих.   
Напомена: За потребе издавања Локацијских услова молимо вас да се обратите 
надлежном органу.   
Контакт особе: Душица Бокић, тел. 013/331-155, 064/651-1625 
Ивана Младеновић, тел. 013/331-155, 064/651-1712 
 
С поштовањем, 
                                                                                
 
 
 
                                                                                                      ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ 
                                                                                                                                    
                                                                                                   Грујић Дејан, спец. инж. ел. 
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TEKSTUALNI DEO 
 
             INVESTITORI:  FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAĈKA BANJA 
 Vrnjaĉka Banja, RuĊinci br. 175/A 
 OBRAD ŠIJAKOVIĆ 
 Panĉevo, ul. Krajiška br. 28 

 
ОBЈЕKAT:     VIŠEPORODIĈNI STAMBENO – POSLOVNI 

 OBJEKAT – P + 5 + Ps SA 24 STAMBENE I  
 1 POSLOVNOM JEDINICOM 

 
LOKACIJA:    Panĉevo, ul. Novoseljanski put br. 51 

 k.p. br. 540 K.O. Panĉevo 
 
OPŠTE ODREDBE 
 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
Pravni osnov za izradu Urbanistiĉkog projekta sadrţan  je u odredbama ĉl. 60, 61, 62 i 63 

Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014 , 64/2015, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21i 62/233) – u daljem teksu Zakon. 

Planski osnov za izradu Urbanistiĉkog projekta je PLAN GENERALNE REGULACIJE - 
CELINA 5 – KUDELJARAC I NOVOSELJANSKI PUT IZA NADELA ( Sl. list grada Panĉeva” 
broj 39/1, 40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka teh.greške) k.p. br. 540 K.O. 
Panĉevo nalazi se na adresi Novoseljanski put br. 51 u Panĉevu, u gradskom bloku broj 227, 
namena zemljišta - graĊevinsko zemljište ostale namene, zona poslovanja sa kompatabilnim 
sadrţajima. 

Pod taĉkom 3.1.1.: UreĊenje prostora i izgradnja novih objekata u ovoj zoni vršiće se daljom 
razradom izradom urbanistiĉkog projekta. 

 
CILJEVI IZRADE URBANISTIĈKOG PROJEKTA 

Urbanistiĉki projekat se izraĊuje na zahtev Investitora kao urbanistiĉko – tehniĉki 
dokument za potrebe urbanistiĉko – arhitektonske razrade lokacije. 

URBANISTIĈKIM PROJEKTOM se obuhvata urbanistiĉko - arhitektonska razrada 
lokacije, katastarske parcele broj 540 K.O. Panĉevo, za planiranu izgradnju VIŠEPORODIĈNOG 
STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA – P + 5 + Ps SA DVADESET ĈETIRI (24) 
STAMBENE JEDINICE I JEDNOM (1) POSLOVNOM JEDINICOM koji se nalazi u Panĉevu, 
ul. Novoseljanski put br. 51. Urbanistiĉki projekat se radi u skladu sa vaţe ćim propisima i 
pravilima struke u svemu prema Planu generalne regulacije Celina – 5 – Kudeljarac i 
Novoseljanski put iza Nadela u naseljenom mestu Panĉevo. Ceo objekat je jedna celina, pod istim 
krovom. 

http://k.p.br/


  

6 
 

NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
 

Katastarska parcela broj 540 K.O. Panĉevo, koja je predmet izrade Urbanistiĉkog projekta, na 
osnovu Plana generalne regulacije Celine 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela ( Sl. list 
grada Panĉeva” broj 39/1, 40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka teh.greške) nalaze 
se u gradskom bloku broj 227, namena zemljišta - graĊevinsko zemljište ostale namene, zona 
poslovanja sa kompatabilnim sadrţajima. 
Parcela 540 K.O. Panĉevo, izlazi na ulicu Novoseljanski put - k.p.br. 8013/1 K.O. Panĉevo. 
Prostor se planira za izgradnju Višeporodiĉnog stambeno - poslovnog objekta – P + 5 + Ps sa 
dvadeset ĉetiri (24) stambenih jedinica i jednom (1) poslovnom jedinicom. U okviru objekta i 
parcele, planirane su kolske i pešaĉke površine, parking i ureĊenje zelenih površina. 

PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
 
Prema prepisu lista nepokretnosti br. 15307 za kat. parcelu 540 K.O. Panĉevo, predmetna parcela 
ima sledeće podatke: 
 
Vrsta zemljišta:  gradsko graĊevinsko zemljište 
Kultura:   zemljište pod zgradom i drugim objektom 
Vrsta prava:  svojina 
Oblik svojine:  privatna 
Površina: 1.851 m2 

 
Broj parcele: 540 
Katastarska opština: K.O. Panĉevo 
Matiĉni broj katastarske opštine: 80314 
 
Vlasnici parcele :  
FLUIDOTECHNIC DOO VRNJAĈKA BANJA, Vrnjaĉka Banja, RuĊinci br. 175/A, udeo: 1/2 
OBRAD ŠIJAKOVIĆ, Panĉevo, ul. Krajiška br. 28, udeo: 1/2 

2. OBUHVAT URBANISTIĈKOG PROJEKTA 
 
Predmet urbanistiĉkog projekta je katastarska parcela broj 540 K.O. Panĉevo, sa prikazom 
saobraćajnog prikljuĉka i prikljuĉaka na uliĉnu infrastrukturnu mreţu.  
Parcela se nalazi u gradskom bloku broj 227, namena - poslovanje sa kompatabilnim sadrţajim a. 
Katastarska parcela broj 540 K.O. Panĉevo sa jugoistoĉne strane izlazi na javnu saobraćajnicu – 
ul. Novoseljanski put (kat. parcela br. 8013/1). Sa severoistoĉne strane se graniĉi sa kat. 
parcelama br. 538/1, 539/6 i 539/4, sa jugozapadne strane sa kat. parcelama 542/1, 543/1, 543/2 i 
543/3, a sa severozapadne strane sa kat. parcelom br. 541. 
 
Izradom Urbanistiĉkog projekta katastarska parcela broj 540 K.O. Panĉevo ne menja svoju 
površinu i postojeće granice, već ih u potpunosti zadrţava.  
 
Na osnovu planske dokumentacije, predmetna katastarska parcela br. 540 K.O. Panĉevo, 
definisana je taĉkama 1 - 12, ĉije su koordinate date u Gaus – Krigerovoj projekciji meridijanskih 
zona u metriĉkom sistemu (oznaka taĉke X, Y koordinata): 
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BROJ TAĈKE X (m) Y (m) 
 
1. 4971234.53  7473920.33 
2. 4971234.81  7473920.58 
3. 4971237.11  7473922.52 
4. 4971246.4  7473930.36 
5. 4971274.89  7473897.85 
6. 4971305.3  7473862.95 
7. 4971318.68  7473847.91 
8. 4971325.48  7473840.12 
9. 4971313.8  7473830.24 
10. 4971307.1725  7473837.7543 
11. 4971293.94  7473852.81 
12. 4971264.9  7473885.81 
 
Površina kat. parcele 540 je 1.851 m2. 
 
Zahvaćeno podruĉje Urbanistiĉkog projekta u širem smislu obuhvata i deo katastarske parcele br. 
8013/1 / deo javne saobraćajnice – ul. Novoseljanski put / koja se graniĉi sa predmetnom 
graĊevinskom parcelom. 
 
Granica obuhvata urbanistiĉkog projekta u uţ em smislu definisana je taĉkama 1 – 12. 
Granica obuhvata urbanistiĉkog projekta u širem smislu obuhvata prostor definisan dodatnim 
taĉkama 13 i 14 odnosno prostor definisan taĉkama 8, 9, 13 i 14 ĉije su koordinate date u Gaus-
Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metriĉkom sistemu. 
 
8. 4971325.48  7473840.12 
9. 4971313.8  7473830.24 
13. 4971213.4793  7473944.2881 
14. 4971225.6674  7473954.9485 
 
 
 
 
 
3.USLOVI IZGRADNJE  

Urbanistiĉki projekat uraĊen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 

- Plana generalne regulacije Celine 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela ( Sl. list 
grada Panĉeva” broj 39/1, 40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka 
teh.greške) 

- Uslova i Rešenja pribavljenih od nadleţnih  preduzeća i organa 
- Podloga i podataka nadleţnih pr eduzeća i organa 

 

Na zahtev Investitora, uraĊeno je Idejno rešenje za predmetni objekat na katastarskoj parceli 
br. 540 K.O. Panĉevo. Objekat je projektovan kao objekat u neprekinutom nizu. 
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Cilj izrade Urbanistiĉkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, odreĊenim 

urbanistiĉkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanistiĉkim normativima usklade 
zahtevi Investitora sa mogućnostima lokacije – graĊevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na graĊevinskoj parceli. Uslovi izgradnje, namena, regulacija i nivelacija, 
pristup lokaciji, naĉin rešenja parkiranja i drugi specifiĉni uslovi, definisani su Planom generalne 
regulacije Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela ( Sl. list grada Panĉeva” broj 39/1, 
40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka teh.greške) 
 
 

Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti br. 15307 na predmetnoj k.p.br. 540 
K.O. Panĉevo su upisani sledeći objekti: 

 
Objekat br. 1 - STAMBENI OBJEKAT - P  
Stambeni objekat, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 111011.  
Površina = 100,00 m²  
/ Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 
 
Objekat br. 2 - INDUSTRIJSKI OBJEKAT - P + 1 
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - mlekara  
Kategorija B - Klasifikacioni broj 125101.  
Površina = 355,00 m²  
/ Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 
 
Objekat br. 3 – POSLOVNI OBJEKAT - P + 1 
Zgrada poslovnih usluga 
Kategorija A - Klasifikacioni broj 111011.  
Površina = 119,00 m²  
/ Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 
 
Objekat br. 4 - GARAŢA - P  
Ostave za bicikle, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 124220.  
Površina = 15,00 m²  
/ Objekat preuzet iz zemljišne knjige / 
 
Objekat br. 5 - POMOĆNI OBJEKAT - P  
Pomoćna zgrada, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 124220.  
Površina = 4,00 m²  
/ Objekat izgraĊen bez odobrenja za gradnju /  
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Podaci iz Informacije o lokaciji i karakteristike planiranih objekata na parcelama, dati su u 
uporednom prikazu, gde uokvireni tekstovi predstavljaju navode iz Informacije o lokaciji br. V -
15-350-88/2023 od 24.03.2023. god, a ispod uokvirenog teksta je obrazloţe no planirano rešenje 
za parcelu br. 540 K.O. Panĉevo. 
 

 
 

 
 
 Na kat. parceli br. 540 K.O. Panĉevo, planirana je izgradnja VIŠEPORODIĈNOG 
STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA sa dvadeset ĉetiri (24) stambene jedinice i jednom (1) 
poslovnom jedinicom , spratnosti P + 5 + Ps. 

K.p.br. 540 jednim delom se nalazi u zoni ograniĉene gradnje za kompleks posebne 
namene, te je pribavljena saglasnost Ministarstva odbrane RS.  
 

 
 
Novoprojektovani višeporodiĉni stambeno - poslovni objekat postavljen je unutar k.p. 540 K.O. 
Panĉevo. GraĊevinska linija poklapa se sa regulacionom linijom (ka ul. Novoseljanski put). 
Upuštanje delova objekta (erkera) u površinu javne namene nije predviĊeno. 
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Objekat je udaljen u odnosu na regulacionu liniju 0m, u neprekinutom nizu i nalazi se u ulici 
Novoseljanski put br. 51.  
 

 
Planirani objekat nema podrum i ne prelazi granice susednih parcela, raĉunajući i vazdušni i 
podzemni prostor (temelje). 

 
 
Na boĉnoj fasadi ka parceli 542/1 nisu predviĊeni otvori, a na boĉnoj fasadi ka parceli 538/1 
formiran je svetlarnik dimenzija 3,36m x 3,20m, površine: 10,75m2 sa otvorima parapeta 160cm, 
udaljenosti 3,20m od susedne parcele. Na zadnjoj fasadi ka kat. parceli 541 koja je udaljena 95,89 
m – 96,37 m od zadnje granice parcele, predviĊeni su otvori stambenih prostorija. Boĉne ograde 
na terasama koje se nalaze na rastojanju 0,00 – 4,00 m od boĉnih granica parcela su predviĊene 
kao pun zid do vrha ili netransparentna pregrada, u svema prema grafiĉkoj dokumentaciji.  
 
Na osnovu gore navedenog, zadovoljena je propisana udaljenost za postavljanje objekta i otvora 
na objektu, i u prizemnom i u spratnom delu objekta. 
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Ispusti na fasadama: 
Na uliĉnoj, dvorišnoj kao i na boĉnim fasadama nisu predviĊeni erkeri. 
 

 
Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešaĉkog ulaza u 
objekat, dok je kota garaţe  u prizemlju planiranog objekta u ravni sa kotom pristupne 
saobraćajnice koja je na koti -0,20. Padovi poda u garaţi su detaljno prikazani i kotirani u 
grafiĉkim prilozima u Idejnom rešenju koji je deo Urbanistiĉkog projekta. 
 

 
 
Povuĉeni sprat u odnosu na regulacionu liniju iz ulice Novoseljanski put je uvuĉen za 1,50m  – 
1,66 m. Prostor izmeĊu osnovnog objekta i fasade povuĉenog sprata koristi se kao terasa. 
 
 
 
 
 

 

  



  

12 
 

 
  
Krov je predviĊen kao dvovodan sa drvenom krovnom konstrukcijom, bez badţa , sa padom 
krovnih ravni orijentisanim ka dvorištu i ka ulici. Krov je u potpunosti sakriven zidanom atikom 
prema ulici, prema dvorištu i boĉnim susednim parcelama. Na predmetnoj lokaciji nije izgraĊena 
atmosferska kanalizacija, zbog ĉega se voda sa krova odvodi leţećim  horizontalnim i vertikalnim 
olucima sa krovnih ravni ka dvorištu i ulici. 

 
 
 

 
  

Projektom je predviĊen višeporodiĉni stambeno - poslovni objekat koji ima ukupno 
dvadeset ĉetiri (24) stambene jedinice i jednu (1) poslovnu jedinicu - kancelarija sa wc-om. 
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Na susednim paracelama nalaze se objekti koji su pozicionirani na rastojanju od granice sa 
predmetnom parcelom, a na neograĊenim delovima planira se ţi ĉana ograda u skladu sa ĉlanom 
144 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014 , 64/2015, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21 i 62/23) - Izgradnja objekata i 

izvođenje radova za koje se NE izdaje građevinska dozvola.  
 

 

 
 

Visina planiranog objekta: 21,00 m: 2/3 = 14,00 m, ostvareno od 18,76 m do 19,55 m. 

 
 
Prema uslovima JP “ Putevi Srbije“ Beograd broj: 953-1267 od 11.01.2024.god. pristup se 
obezbeĊuje iz ulice Novoseljanski put k.p.br. 8013/1 K.O. Panĉevo. Kolski pristup je omogućen 
preko planiranog saobaćajnog prikljuĉka, postojeći kolski prikljuĉak se ukida.  
Širina kolovoza saobraćajnog prikljuĉka je 5,00 m, a prikljuĉak je izveden upravno na postojeći 
kolovoz na katastarsku parcelu br. 8013/1 K.O. Panĉevo (ul. Novoseljanski put). 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obraĊeno u Projektu saobraćajne signalizacije 
kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 
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obeleţa vanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 
vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
Popreĉni nagib kolovoza drţ avnog puta u zoni predmetnog prikljuĉka je jednostran i usmeren na 
suprotnu, odnosno desnu stranu drţ avnog puta. Na mestu uklapanja prikljuĉka u drţ avni put 
predviĊena je konveksna vertikalna krivina sa radijusom Rkonv=50m, koji je odgovarajući za 
parking površine. Poduţ ni nagib prikljuĉka in=-7%, usmeren je ka parceli Investitora i samim tim 
nema negativan uticaj na odvodnjavanje drţavno g puta.  

Ispred ulaza u parcelu Investitora (k.p. 540 K.O. Panĉevo) predviĊena je konkavna 
vertikalna krivina  sa radijusom Rkonk=50m, koja se uklapa u kote i nagib postojećeg trotoara 
ispred parcele. Najniţ a kota 76.498 nalazi se u stacionaţi Km 0+027.06 gde je predviĊeno 
polaganje popreĉne kišne rešetke koja će biti prikljuĉena na sistem odvodnjavanja unutar parcele 
investitora.  
 
KOORDINATE OSOVINSKIH TAĈAKA SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUĈKA: 
 
         X (m)              Y (m) 
1 4971221.1653       7473946.2335   
2 4971239.8310       7473924.8160 
 
Prikljuĉak se izvodi upravno na postojeći kolovoz na katastarskoj parceli br. 8013/1 K.O. 
Panĉevo. Prikljuĉak se završno obraĊuje asfaltom, betonom ili betonskim elementima, u svemu 
prema Projektu saobraćajnog priključka. 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano postavljanjem odgovarajuće vertikalne saobraćajne 
signalizacije i obeleţa vanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog 
odvijanja svih vidova saobraćaja; primenjenom vertikalnom i horizontalnom saobraćajnom 
signalizacijom obezbediti prioritet i bezbedno odvijanje saobraćaja pešaka na postojećem trotoaru 
i kojom će biti regulisan saobraćaj u skladu sa naĉinom regulisanja saobraćaja u ul. Novoseljanski 
put – biće detaljno obraĊeno u Projektu saobraćajne signalizacije. 
 

 

 
Planirano pod objektima (Iz) = 61,26% površine parcele ( sa uraĉunatim postojećim objektima, 
planiranim objektom i poploĉanim površinama) 
Samo objekti pokrivaju 45,60% parcele. 
Planirani indeks izgraĊenosti (Ii) = 1,87 
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ZAUZETOST NA PARCELI - REKAPITULACIJA: 
 

Pbruto pod objektima 844,00 m2 45,60 % 
Površina pod poploĉanjem 290,00 m2 15,66 % 
Zelenilo na tlu 717,00 m2 38,74 % 
POVRŠINA PARCELE 1851,00 m2 100,00 % 
 

Parametri o mogućnostima i ograničenjima izgradnje Ostvareni parametri  

za parcelu k.p. br. 540 

Ukupna površina predmetne parcele  1851,00 m2 

NETO površina planiranog objekta  2,105,90 m2 

BRGP planiranog objekta  2.524,00 m2 

Spratnost objekta  P + 5 + Ps 

Indekst zauzetosti  61,26 % 

Indeks izgrađenosti  1,87 

Ukupno ostvarenih poslovnih jedinica  1 

Ukupno ostvarenih stambenih jedinica  24 

Ukupan broj mesta za parkiranje  25 

Ukupna površina zelenila  38,74 % 

Zelena površina je ostvarena na parceli u skladu sa Planskim dokumentom 
 – min 20% na nivou bloka. 
ostvareno: 
 
 ukupno: 717,00 m² (38,74 %) zelenilo na tlu predmetne parcele 
od ĉega je visoka vegetacija (min 10% od zelene površine) ostvareno: 10,46% 
 
novoprojektovani objekat 370,00 m2  +  
postojeći objekti 474,00 m2  +  
zelenilo(na tlu) 717,00 m2  +  
poploĉanje 290,00 m2 
= 1.851,00 m2 

 
45,60% (ukupno novoprojektovani i postojeći objekti)  
+ 38,74 %  
+ 15,66 % 
 = 100% 
 
Indeks izgraĊenosti 1,87 
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Spratnost novoplaniranog objekta je – P + 5 + Ps. 
Visina objekta, od kote pešaĉkog pristupa (kota terena) do najviše taĉke – atika, je 21,00 m.  
Visina venca predmetnog objekta je 17,25 m. 
 
Planirani broj nadzemnih etaţa obje kta uz uliĉnu regulaciju je P + 5 + Ps (sedam etaţa)  
Planirana visina venca je 17,25 m od kote uliĉnog trotoara. 
Planirana visina slemena 20,98 m od kote uliĉnog trotoara. 
Planirana visina atike odnosno objekta je 21,00 m od kote uliĉnog trotoara. 
 

 
OBEZBEĐENO JE UKUPNO 25 MESTA ZA PARKIRANJE i to: 
 

 5 garaţn ih mesta dim. 2,30 x 4,80m u okviru prizemlja objekta; 
 3 garaţn ih mesta dim. 2,00 x 5,50m u okviru prizemlja objekta; 
 2 spojena garaţna  mesta dim.5,90 x 5,00m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja 

objekta; 
 15 parking mesta dim. 2,30 x 4,80m na parceli van objekta; 

Ukupno je obezbeĊeno 25 mesta za parkiranje, za svaku funkcionalnu jedinicu po jedno parking 
mesto /. 
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 Planirani objekat je projektovan kao višeporodiĉni stambeno - poslovni objekat sa 
dvadeset i ĉetiri (24) stambene i jednom poslovnom jedinicom. 
 

 

 
 
 Površina katastarske parcele br. 540 K.O. Panĉevo iznosi 1.851,00 m², što ispunjava uslove 
planom predviĊene minimalne veliĉine parcele od 250,00 m2. 
Površina predmetnih graĊevinskih parcela definisana je u posedovnim listovima br. 15307.  
 Širina graĊevinske parcele br. 540 prema regulaciji ka ulici iznosi 15,54 m, što ispunjava planom 
predviĊenu minimalnu širinu 10,00 m. 
 

 
  

Nesmetano kretanje licima sa posebnim potrebama biće omogućeno u skladu sa PRAVILNIKOM 
O TEHNIĈKIM STANDARDIMA PLANIRANJA, PROJEKTOVANJA I IZGRADNJE OBJEKATA, 
KOJIMA SE OSIGURAVA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBAMA SA 
INVALIDITETOM, DECI I STARIM OSOBAMA („Sl. Glasnik RS“ br. 22/2015). 
 
4. NUMERIĈKI POKAZATELJI  
 
 PredviĊeni parametri 

iz informacije o 
lokaciji 

Projektovani parametri iz 
urbanistiĉkog projekta 

Minimalna širina parcele 10,00 m Širina graĊevinske parcele br. 540 
prema regulaciji ka ulici 

Novoseljanski put iznosi 15,54 m 
Minimalna površina parcele  250 m2 Površina katastarske parcele br. 540 

iznosi 1.851,00 m2 

Spratnost  
Napomena: Broj etaţa vaţ i 
samo kao orijentacioni 
parameter 

Zadati parametri  
Okvirno P + 4 + Pk/ Ps 

Planirani broj nadzemnih etaţ a 
objekta uz uliĉnu regulaciju je – 

 P + 5 + Ps 

Maksimalna visina objekta maksimalna visina 
objekta 21,00m 

Visina slemena 20,98 m. 
Visina atike(objekta) je 21,00 m  

Maksimalna visina venca maksimalna visina venca 
18,50 m  

 
Visina venca je 17,25 m. 
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Indeks izgraĊenosti  1,87 

Indeks zauzetosti Iz = 100% na nivou 
parcele  
Iz = 35% na nivou bloka 

Samo objekti  
pokrivaju 45,60% parcele. 

61,26 %, (1.134,00 m²) 
(sa uraĉunatim postojećim 

objektima, planiranim objektom i 
poploĉanim površinama) 

Parking brој pаrking mеstа: 
- 1PM/ 1 stambena 
jedinica 
- 1PM/ 70m2 neto 
površine 

UKUPNO 25 MESTA ZA 
PARKIRANJE 

za 24 stambenih jedinica i 1 
poslovnu jedinicu 

U PRIZEMLJU OBJEKTA 
ukupno 10 garaţn ih mesta 

- 5 GM dim. 2,30 x 4,80 m 
- 3 GM dim. 2,00 x 5,50 m 

             - 2 spojena GM dim. 5,90 
x 5,00m za osobe sa invaliditetom 

VAN OBJEKTA ukupno 15 
parking mesta 

  - 15 PM dimenzija 2,30 x 4,80 m 
Ozelenjavanje Min 20% ureĊenih 

zelenih površina na 
parceli bloka 

   717,00 m2 (38,74 %) ukupno 
zelenila 

 
Rekapitulacija zauzetosti na 
parceli: 

 Objekti na parceli + zelenilo 
+poploĉanje: 

844,00 m2 + 717,00 m2  

+ 290,00 m2  = 1.851,00 m2 
45,60 % + 38,74 % + 15,66% 

= 100% 
 

 
PRIKAZ BRUTO POVRŠINA 
Ukupna BRUTO površina  

 

Bruto površina prizemlja 370,00 
Bruto površina I sprata 359,00 
Bruto površina II sprata 359,00 
Bruto površina III sprata 359,00 
Bruto površina IV sprata 359,00 
Bruto površina V sprata 359,00 
Bruto površina povuĉenog sprata 359,00 

UKUPNO BRUTO   2.524,00 
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5. NAĈIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Parternim rešenjem je tretirano hortikulturalno rešenje sa ozelenjavanjem parcele. Prostor 
za kontejnere je u okviru prizemlja objekta. Na predviĊenim zelenim površinama na slobodnom 
delu parcele je travnjak sa niskom vegetacijom. Zelene slobodne površine prekrivaju 717,00 m² 
(38,74 %) parcele. Planira se i sadnja visoke vegetacije na oko 75,00 m2. 

Saobraćajnice na parceli su završno obraĊene slojem asfalta. 
 

6. NAĈIN PRIKLJUĈENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŢU 
 
Elektroenergetika 
 
Prikljuĉak na elektrodistributivnu mreţu se  planira u svemu prema Uslovima  
Elektrodistribucije Panĉevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-490209-23/2 od 07.11.2023. 
  
Planira se mesto prikljuĉenja na sledeći naĉin: neophodno je da se od slobodnog izvoda 
niskonaponskog bloka u TS 20/0,4 kV TS „Agrozavod“, obezbedi koridor za izgradnju 
podzemnog niskonaponskog kablovskog voda (sa polaganjem kabla potrebne duţi ne, tipa i 
preseka PP00-A 4x150 mm2) do KPK tipa EV-2P za stambeni deo objekta. 
 
Prilikom predaje projekta za Lokacijske uslove na CEOP, biće ishodovani novi uslovi EPS-a 
sa taĉnim brojem brojila (28 brojila). 
 
Vodovod i kanalizacija 
 
Prilikom predaje projekta za Lokacijske uslove na CEOP, biće ishodovani novi uslovi 
Vodovoda i kanalizacije sa taĉnim brojem vodomera (26). 
 
Prikljuĉak na vodovodnu i kanalizacionu mreţ u se planira u svemu prema Uslovima 
Javno komunalnog preduzeća »Vodovod i kanalizacija« br. D-11967/1 od 01.03.2024. 
  
Na posmatranoj lokaciji postoji gradski vodovod (Ø400), privremeni vodovod Ø50 ( koji nije 
zadovoljavajućeg kapaciteta ) i fekalna kanalizacija od PVC cevi preĉnika Ø250. Atmosferska 
kanalizacija nije izgraĊena ( situacija sa poloţa jem naših instalacija data je u prilogu ) 
 
Vodovod 
 
Parcela na kojoj se gradi objekat prikljuĉena je na gradski vodovod. Idejnim rešenjem je traţeni  
preĉnik prikljuĉka za projektovani objekat DN 75 (2,5 cola). 
U skladu sa zahtevom iz nacrta idejnog rešenja, prikljuĉenje objekta izvesti na gradski vodovod u 
ulici Novoseljanski put preko postojećeg prikljuĉka. Ukoliko postojeći prikljuĉak svojim 
kapacitetom ne zadovoljava snabdevanje vodom planiranog objekta, izvršiti rekonstrukciju 
prikljuĉka. Trasu prikljuĉka, kao i vodomerni šaht zadrţ ati, ukoliko poloţaj no odgovara budućem 
rešenju. Ukoliko nije odgovarajući, postojeći prikljuĉak ukinuti ( ukidanje vrše nadleţni  iz JKP 
„Vodovod i kanalizacija“ Panĉevo, a o trošku investitora) . 
U vodomernom šahtu predvideti ugradnju jednog kombinovanog vodomera za ceo objekat  
(lokale i stanove) kojima će se meriti sanitarna i protivpoţarna voda. Nakon vodomera obavezno 
izvršiti razdvajanje unutrašnjih instalacija za sanitarnu i hidrantsku mreţu.  
Pojedinaĉne vodomere postaviti u vodomerne ormane neposredno uz zajedniĉke vertikale. 
Vertikale prolaze kroz zajedniĉke prostorije ( hodnike ) i moraju biti pristupaĉne u svakom 
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trenutku ( vidne ) Dimezije vodomernog okna biće definisane Projektom prikljuĉka i moraju biti 
prema standardima JKP „Vodovod i kanalizacija“ Panĉevo.  
 
Fekalna kanalizacija 
 
Prikljuĉenje objekta predvideti na fekalnu kanalizaciju u ulici Novoseljanski put preko postojećeg 
prikljuĉka, ukoliko kvalitetom, kapacitetom i poloţaj no odgovara budućem rešenju.  
Ukoliko ne odgovara, postojeći prikljuĉak ukinuti i uraditi nov na postojeću fekalnu kanalizaciju u 
ulici Novoseljanski put.  
Prikljuĉni šaht je po nacrtu u Idejnom rešenju lociran na ulazu u objekat, na oko 1,5 metara od 
regulacione linije. Šaht mora biti pristupaĉan tako da u svakom trenutku bude omogućen pristup 
specijalnom vozilu za odrţ avanje kanalizacione mreţe, radi e ventualnog odgušenja pikljuĉka. 
Minimalni preĉnik kanalizacionog prikljuĉka je DN 150, ukoliko se hidrauliĉkim proraĉunom ne 
pokaţe  da je potreban preĉnik prikljuĉenja veći od DN 150. 
 
Protivpoţarna (hidrantska) mreţa  
 
U skladu sa zahtevima Pravilnika o tehniĉkim normativima za instalacije hidrantske mreţe za 
gašenje poţ ara ("Sl. glasnik RS", br. 3/2018) projektom je definisano tehniĉko rešenje za zaštitu 
od poţar a predmetnog objekta koje je zasnovano na spoljašnjoj i unutrašnjoj hidrantskoj mreţi  
koja će omogućiti odrţivu i efikasnu protivpoţar nu zaštitu u sluĉaju poţar a bilo kojeg dela 
objekta i pripadajuće parcele. Ukupna koliĉina potrebne vode za gašenje poţ ara je 10 l/s ( za 
simultani rad jednog spoljašnjeg hidranata (5 l/s) i dva unutrašnja (2x2,5 l/s)), sa minimlnim 
trajanjem njihovog rada od 120 min. 
 
Kanalizacija sanitarnih otpadnih voda 
 
OdvoĊenje sanitarnih otpadnih voda iz sanitarnih ureĊaja u objektu rešeno je prikljuĉenjem na 
vertikale preĉnika DN110, koje su postavljene vidno vodeći raĉuna da bitno ne remete enterijer 
prostorija kroz koje prolaze. OdvoĊenje sanitarnih otpadnih voda iz vertikala predviĊeno je 
horizontalim razvodom (PVC cevi OD160 SN4) koji se nalazi ispod meĊuspratne konstrukcije 
prizemlja i I sprata, a potom se jednom zajedniĉkom vertikalom spušta ispod temeljne ploĉe 

prizemlja garaţe gde prelazi u horizontalni razvod (PVC cevi za uliĉnu kanalizaciju OD160, SN8) 
koji se odvodi do revizionog šahta. Horizontalni razvod polaţ e u rov širine 80 cm, na posteljici od 
peska proseĉne debljine d= 10cm i zatrpava peskom oko i iznad cevi do visine od d=10cm. 
Ostatak rova do donje kote podloge za temeljnu ploĉu garaţe  se zatrpava peskom. Nakon 
zatrpavanja kontroliše zbijenost peska u rovu. 
 
Kanalizacija atmosferski voda 
 
Prema podacima kojima raspolaţe projektant u ulici Novoseljanski put, na lokaciji na kojoj se 
gradi predmetni objekat, ne postoji izgraĊena gradska atmosferska kanalizacija, tako da će se 
atmosferske vode odvoditi u zelenu površinu na predmetnoj lokaciji. 
 
Sanitarni ureĊaji 
 
Projektovani santarni ureĊaji, armature i galanterija su I klase, boje, oblika i veliĉine u skladu sa 
zahtevima Investitora i projektanta enterijera. UgraĊivanje opreme treba izvesti ĉisto, uredno i 
precizno, vodeći raĉuna o dobroj upotrebljivosti i estetskom izgledu celine prostora. Svi sanitarni 
objekti i ureĊaji predviĊeni ovim projektom, moraju odgovarati domaćim standardima za ovu 
vrstu proizvoda. 
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Telekomunikaciona infrastruktura 
 
Prikljuĉak na telekomunikacionu mreţu se  planira u svemu prema Uslovima 
Preduzeća za telekomunikacije a.d. »Telekom Srbija« br. D209/433225/2-2023 od 10.10.2023. 
 
Na predmetnoj parecli postoje izgraĊeni objekti EKM koji su u nadleţ nosti preduzeća „Telekom 
Srbija“ ad., vazdšni razvodni optiĉki kabl i podzemni razvodni tk kabl. 
Preporuka „Telekom Srbija“ a.d. je da se za nove stambeno – poslovne objekte pristupna tk mreţ a 
realizuje GPON tehnologijom u topologiji, tzv. FTTH (Fiber to the home) rešenje koje 
podrazumeva polaganje optiĉkog privodnog kabla do kabla do svakog objekta i montaţo m 
odgovarajuće tk opreme u njemu i izgradnju optiĉke instalacije do svakog stana, poslovnog 
prostora i lokala.  
Planira se da pristupna tk mreţa bude podzemna, pa je za potrebe polaganja privodnih tk kablova, 
tj. za realizaciju buduće planirane telekomunikacione mreţe u okviru granica uslova na 
predmetnoj lokaciji, potrebno obezbediti trasu – koridor za privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 
1xPE Ø40 mm od predmetnog objekta do regulacione linije sa ulicom Novoseljanski put. 
Poziciju i trasu koridora za tk kanalizaciju treba planirati u zavisnosti od situacije na terenu, 
drugih instalacija komunalne infrastrukture, kao i od pozicije planiranih objekata, odnosno od 
planiranog mesta ulaska (uvoda) cevi  u objekte.  
U skladu sa gore navedenim uslovima, potrebno je uraditi sinhron plan podzemnih instalacija, 
kojima će se predvideti koridor za planiranu tk kanalizaciju. 
Planirane trase budućih komunalnih instalacija moraju biti postavljene na propisanom rastojanju u 
odnosu na trase postojećih i planiranih tk objekata. Postavljanjem planiranih komunalnih 
instalacija i drugih objekata ne sme doći do ugroţ avanja postojećih tk objekata prikazanih na 
situaciji.  
U skladu sa vaţe ćim pravilnikom koji je propisala Republiĉka agencija za elktronske 
komunikacije, unutar zaštitnog pojasa nije dozvoljena izgradnja i postavljanje objekata 
(infrastrukturnih instalacija) drugih komunalnih preduzeća iznad i ispod postojećih i planiranih tk 
objekata, osim na mestima ukrštanja, kao ni izvoĊenje radova koji mogu da ugroze funkcionisanje 
elektronskih komunikacija (tk objekata). 
 
Odlaganje otpada 
 
Prema tehniĉkim Uslovima za projektovanje i prikljuĉenje za privremeno skladištenje 
komunalnog i ĉvrstog neopasnog otpada, izdatim od strane »JKP Higijena«,  
Panĉevo br: 352-1829-2/2023-0103 od 17.10.2023.;  
Sudovi za privremeno skladištenje otpada do transporta mogu se nalaziti u odgovarajućim 
specijalnim prostorijama u okviru objekta, na parceli / kompleksu ili na površini javne namene 
posebno odreĊenoj za tu namenu. Treba odrediti higijenski bezbedno mesto za postavljanje 
kontejnera, nedostupno deci i ţ ivotinjama, da bude van glavnih tokova kretanja a uz poštovanje 
svih higijenskih uslova u pogledu ĉišćenja, odrţ avanja, dezinfekcije.  
Za predmetni objekat iz vaţe ćih zakonskih akata, proistiĉe obaveza investitora da nabavi 4 (ĉetiri) 
kontejnera za stambeni deo i 1 (jedan) kontejner za poslovni deo, ukupno 5 (pet) kontejnera 
zapremine V=1100m3 za privremeno skladištenje komunalnog ĉvrstog neopasnog otpada do 
odvoţenj a kao i da se ambalaţ ni otpad i reciklabilni materijali izdvajaju u poslebne namenske 
posude do upućivanja u proces reciklaţe.  
 
Prilikom predaje projekta za Lokacijske uslove na CEOP, biće ishodovani novi uslovi 
Higijene sa taĉnim brojem kontejnera, za projektom predviĊenih 24 stambenih jedinica (4 
kontejnera) i jednom poslovnom jedinicom (1 kontejner). 
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Saobraćajni priljuĉak 
 
JP »Urbanizam« Panĉevo izdao je Uslove broj 03-723/2023 od 02.11.2023. god. 
 Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, utvrdili smo da se katastarska pacela top.br. 540 
K.O. Panĉevo, za koju se traţe tehniĉki uslovi iz naše nadleţnosti,  povezuje na katastarsku 
parcelu top. br. 8013/1 K.O. Panĉevo (ul. Novoseljanski put), koja je deonica drţ avnog puta I B 
reda br. 10. 
Obzirom da JP »Urbanizam« Panĉevo nije upravljaĉ drţavnog puta IB reda broj 10 na kojem je 
planirani saobraćajni prikljuĉak, JP »Urbanizam« Panĉevo nije nadleţ no za izdavanje uslova za 
saobraćajni prikljuĉak na drţavnom  putu. 
 
JP »Putevi Srbije« Beograd izdao je Uslove broj 953-1267 od 11.01.2024. god. 
Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, utvrĊeno je da se predmetna lokcija nalazi u obuvatu Plana 
generalne regulacije – celina 5 – Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela. U skladu sa vaţe ćim 
planom, k.p. br. 540 K.O. Panĉevo se nalazi u okviru graĊevinskog zemljišta  ostale namene – 
zona poslovanja sa kompatabilnim sadrţajim a, blok 227 ( deo se nalazi u zon ograniĉene gradnje 
za kompleks posebne namene). Kako je u dostavljenom Idejnom rešenju navedeno, saobraćajno 
povezivanje k.p.br. 540 K.O. Panĉevo sa mreţom javnih saobraćajnica je planirano izgradnjom 
saobraćajnog prikljuĉka na drţ avni put IB reda broj 10, odnosno Novoseljsku ulicu. Planirani 
saobraćajni prikljuĉak duţi ne 27,74m, šiine 5,00m I sa lepezama radijusa od 8,00 m je lociran u 
blizini ( u funkcionalnom podruĉju) trokrake raskrsnice Novoseljanskog puta i Kozaraĉke ulice. 
Neposredno uz planirani saobraćajni prikljuĉak nalazi se udvojena horizontalna linija koja 
omogućava preticanje u smeru rasta stacionaţe  (ka Panĉevu). Na osnovu Idejnog rešenja, 
predloţena je isprekidana linija u zoni planiranog saobraćajnog prikljuĉka, kako bi bio obezbeĊen 
pun program veza.  
 
 
 
7. INŢENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehaniĉki elaborat za lokaciju. 
Geomehaniĉkim elaboratom utvrdiće se parametri za fundiranje objekta. Istraţn o bušenje – 
sondiranje terena, dubine i broj geotehniĉke istraţni h bušotina, radi se u svemu prema vaţe ćim 
propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, 
procenom vrednosti graniĉnog naprezanja i sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni 
objekta. U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od kote terena. Fundiranje objekta je 
planirano na armirano betonskoj AB temeljnoj ploĉi. 
Osnovni noseći elementi objekta su zidovi, stubovi, armirano-betonski horizontalni i vertikalni 
serklaţi . MeĊuspratna tavanica je puna AB ploĉa, koja se projektuje u svemu prema vaţe ćim 
propisima za tu oblast. Seizmiĉki proraĉun se radi za osmu zonu seizmiĉnosti, odnosno prema 
vaţe ćim propisima.  
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8. MERE ZAŠTITE ŢIVOTNE SREDINE 
Investitor je duţan da se kod izrade projektne dokumentacije pridrţava odredbi Zakona o zaštiti 
ţi votne sredine (Sl. glasnik RS br. 135/2004) i Zakona o proceni uticaja na ţi votnu sredinu (Sl. 
glasnik RS br. 135/2004). 
 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
S obzirom na to da na prostoru predviĊenom za izgradnju višeporodiĉnog stambeno – poslovnog 
objekta sptatnosti P + 5 + Ps, na adresi Novoseljanski put br. 51 u Panĉevu, na katastarskoj parceli 
br. 540 K.O. Panĉevo, nema utvrĊenih nepokretnih kulturnih dobara, niti evidentiranih 
arheoloških lokaliteta – dobara koja uţi vaju prethodnu zaštitu u skladu sa ĉlanom 29. i 34. Zakona 
o kulturnom nasleĊu,  
sa stanovišta zaštite kulturnih dobara kao i dobara koja uţi vaju prethodnu zaštitu, za izradu 
urbanistiĉkog projekta za izgradnju višeporodiĉnog stambeno - poslovnog objekta spratnosti P + 5 
+ Ps, na adresi Novoseljanski put br. 51 u Panĉevu na katastarskoj parceli br. 540 K.O. Panĉevo, 
investitor nije u obavezi da pribavi uslove za izvoĊenje predmetnih radova od strane Zavoda za 
zaštitu spomenika kulture u Panĉevu. 
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10. TEHNIĈKI OPIS  
 
Lokacija na kojoj se gradi Višeporodiĉni stambeno - poslovni objekat – P + 5 + Ps nalazi se u 
Panĉevu, ul. Novoseljanski put br. 51, k.p.br. 540 K.O. Panĉevo. 
 
POSTOJEĆI OBJEKTI br. 2 i 3 SE ZADRŢAVAJU NA PARCELI. 
 
Objekat br. 2 - INDUSTRIJSKI OBJEKAT - P + 1 
Zgrada ostalih industrijskih delatnosti - mlekara - objekat preuzet iz zemljišne knjige 
Kategorija B - Klasifikacioni broj 125101.  
Površina = 355,00 m²  
 

Objekat br. 3 – POSLOVNI OBJEKAT - P + 1 
- objekat preuzet iz zemljišne knjige  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 111011.  
Površina = 119,00 m²  
 
POSTOJEĆI OBJEKTI br. 1, 4, 5 NA PARCELI SE UKLANJAJU UZ SAGLASNOST 
NADLEŢNOG ORGANA. 
 
Objekat br. 1 - STAMBENI OBJEKAT - P  
Stambeni objekat, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 111011.  
Površina = 100,00 m²  
/ objekat preuzet iz zemljišne knjige /, biće prikazan i detaljno obraĊen u okviru pripremnih 
radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
 
Objekat br. 4 - GARAŢA - P  
Ostave za bicikle, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 124220.  
Površina = 15,00 m²  
/ objekat preuzet iz zemljišne knjige /, biće prikazan i detaljno obraĊen u okviru pripremnih 
radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
 
Objekat br. 5 - POMOĆNI OBJEKAT - P  
Pomoćna zgrada, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 124220.  
Površina = 4,00 m²  
/ Objekat izgraĊen bez odobrenja za gradnju, egzistira u katastru, i biće uklonjen iz javne knjige 
osnovnih evidencija o nepokretnostima. / 

http://k.p.br/
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Novoprojektovani Višeporodiĉni stambeno - poslovni objekat – P + 5 + Ps je 
postavljen kao objekat u neprekinutom nizu unutar k.p. br. 540 K.O. Panĉevo. GraĊevinska linija 
poklapa se sa regulacionom linijom ka k.p. br. 8013/1 - ul. Novoseljanski put. Za višeporodiĉni 
stambeno - poslovni objekat je usvojena takva koncepcija objekta koja na osnovu definisanih 
parametara raspoloţ ive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje 
dvadeset i ĉetiri (24) stambenih i jedne (1) poslovne jedinice u objektu. ObezbeĊen je kolski i 
pešaĉki pristup. Od k.p.br. 541 zadnja fasada objekta je udaljena 95,89 - 96,37 m, Na boĉnoj 
fasadi ka parceli 542/1 nisu predviĊeni otvori, a na boĉnoj fasadi od prvog sprata do vrha, ka 
parceli 538/1, formiran je svetlarnik dimenzija 3,36m x 3,20m, površine: 10,75m2 sa otvorima 
parapeta 160cm, udaljenosti 3,20m od susedne parcele. Udaljenje objekta u prizemlju od k.p.br. 
538/1 i 542/1 je 0,00 m. Udaljenje predmetnog objekta od postojećih objekata na parceli je 
uraĊeno u skladu sa: PLAN GENERALNE REGULACIJE - CELINA 5 – KUDELJARAC I 
NOVOSELJANSKI PUT IZA NADELA ( Sl. list grada Panĉeva” broj 39/1, 40/12, 5/2015 – 
izmene i dopune, 29/2022 – ispravka teh.greške) i to, udaljenost objekata na regulaciji i objekata u 
unutrašnjosti parcele mora da bude minimalno 2/3 visine višeg objekta. Visina planiranog objekta: 
21,00 m: 2/3 = 14,00 m, ostvareno od 18,76 m do 19,55 m. 
 

Stacionarni saobraćaj je rešen na predmetnoj parceli k.p. br. 540 K.O. Panĉevo / Širina 
pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m – obezbeĊeno /, a za 
paralelno parkiranje je 3,80 m – 5,60 m – obezbeĊeno. 
 

U prizemlju objekta nalazi se poslovni prostor - kancelarija sa wc-om, kao i ulaz u 
stambeni deo, vetrobran, hodnik, ostava za ĉistaĉicu, garaţa  prostor sa stepeništem i liftom kao 
zajedniĉkim prostorom. 
 
Udeo stanovanja je 98,80% ukupne neto površine objekta. 
Udeo poslovanja je 1,20% ukupne neto površine objekta. 
 

Usvojena je takva koncepcija koja na osnovu definisanih parametara raspoloţ ive lokacije i 
funkcionalnih zahteva Investitora omogućava formiranje stambeno - poslovnog objekta – P + 5 + 
Ps. Planirana namena ne ugroţ ava sopstveni i susedni prostor kao ni okolne objekte, i ne utiĉe 
negativno na ţi votnu sredinu i osnovnu namenu prostora u ambijentalnom ili funkcionalnom 
smislu. 
 
Površina predmetne parcele: 
k.p.br. 540 K.O. Panĉevo – 1.851,00 m². 
 
Površina zemljišta pod objektima: 45,60% (844,00 m²) 
Poploĉane površine: 15,66% (290,00 m²) 
Zauzetost ukupno: 61,26% (1.134,00m²) 
Procenat zelenih površina min. 20% na nivou bloka: 38,74% (717,00 m2) 
Indeks izgraĊenosti: 1,87 
 
ZAUZETOST NA PARCELI - REKAPITULACIJA: 
 

Pbruto pod objektima 844,00 m2 45,60 % 
Zelenilo 717,00 m2 38,74 % 
Poploĉane površine 290,00 m2 15,66 % 
POVRŠINA PARCELE 1.851,00 m2 100,00 % 
 
U okviru objekta obezbeĊeno je pet ( 5 ) mesta za kontejnere dim 1,4 x 1,1m. 
 
U prizemlju objekta se nalazi ulaz, vetrobran, hodnik, lift, ostava, jedan (1) poslovni prostor,  
prostorija za ĉistaĉicu (wc) i garaţa.  

http://k.p.br/
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Na prvom, drugom, trećem, ĉetvrtom, petom i povuĉenom spratu se nalazi po ĉetiri stambene 
jedinice na svakoj etaţi s a vertikalnom i horizontalnom komunikacijom. 
 
Ukupno objekat sadrţi dvadeset i ĉetiri (24) stambene jedinice i jednu (1) poslovnu prostoriju. 

 
Visina objekta, od kote pešaĉkog pristupa (kota terena) do najviše taĉke – atika, je 21,00 m.  
Visina venca predmetnog objekta je 17,25 m. 
VISINE OBJEKTA: 
 
Visina objekta / atike: 21,00 m 
Visina slemena: 20,78 m  
Visina venca: 17,25 m  
 
Kota trotoara + 76,55 m 
Kota venca  + 93,80 m 
Kota slemena + 97,33 m 
 
Ispusti na fasadama: 

Na prednjoj, dvorišnoj i boĉnim fasadama nisu predviĊeni erkeri. 
Boĉne ograde na terasama koje se nalaze na rastojanju 0,00 – 4,00 m od boĉnih granica 

parcela su predviĊene kao pun zid do vrha ili netransparentna pregrada u svema prema grafiĉkoj 
dokumentaciji.  

Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešaĉkog 
ulaza u objekat kao i kote garaţe u p rizemlju planiranog objekta. 
Povuĉeni sprat u odnosu na regulacionu liniju iz ul. Novoseljanski put uvuĉen je za 1,50 m. 
Prostor izmeĊu osnovnog objekta i fasade povuĉenog sprata koristi se kao terasa. 

Krov je predviĊen kao dvovodan krov. Krov je u potpunosti sakriven zidanom atikom 
prema ulici, prema dvorištu i boĉnim susednim parcelama, zbog ĉega se voda sa krova odvodi 
leţećim  horizontalnim i vertikalnim olucima sa krovnih ravni u zelenu površinu i ka ulici. 
 
KONSTRUKCIJA: 
 

Usvojen je sistem nosećih zidova od giter bloka d = 20 cm i AB stubova sa AB punom 
ploĉom, ojaĉan horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklaţim a. MeĊuspratna 
tavanica je puna AB ploĉa. Liftovsko okno uraditi od armirano – betonskih zidova, sa završnom 
AB ploĉom na visini od 360cm od gotovog poda poslednje etaţe . Fundiranje objekta uraĊeno je 
na AB temeljnoj ploĉi debljine oko 40cm. Za armirano betonske elemente se zahteva MB 30, a za 
armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

PredviĊeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta produţni m 
malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove. U svim 
kupatilima zidovi se do plafona oblaţu keramiĉkim ploĉicama na lepku. U kuhinjama gde su 
predviĊeni kuhinjski elementi oblaţu se keramiĉkim ploĉicama na lepku do visine 160cm. 
Unutrašnji zid izmeĊu zajedniĉkih prostorija i stambenog prostora se termiĉki izoluje (kontaktna 
fasada), u skladu sa elaboratom energetske efikasnosti. 

Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od stanova su 
sigurnosna - protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata objekta su dvokrilna, zastakljena, 
sigurnosna sa interfonom. Svi prozori su od PVC-a. 

U prizemlju se podna podkonstrukcija hidroizoluje ( hidroizolacionim malterom ). Po 
spratovima se termiĉki i zvuĉno izoluje podna podkonstrukcija izmeĊu etaţa. Na terasama i 
loĊama se izvodi hidroizolacija. 
 Na povuĉenom spratu predvideti izlaz na krov. 
U odnosu na vaţe će propise i usvojeni geotehniĉki model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu 
i visok nivo podzemne vode), prema karti seizmiĉke rejonizacije terena za povratni period od 500 
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godina istraţi vani prostor spada u zonu osmog stepena seizmiĉke skale (I=8o MCS), sa 
koeficijentom seizmiĉnosti u intervalu Ks=0,05. 

Predmetni objekat se nalazi u II klimatskoj zoni. 
 
Završna obrada: 
 
UraĊena je da se zadovolje svi higijensko – tehniĉki uslovi: 
 
- Podovi:  Keramiĉke ploĉice i parket 

- Obrada spoljašnjih zidova: Demit fasada 

- OdvoĊenje atmosferskih voda Horizontalnim leţeć im olucima i vertikalnim olucima 
na fasadi, sa krovnih ravni u zelenu površinu, od 
objekta ka sopstvenoj parceli i ka ulici. 

- Limarski radovi: Oluĉne horizontale i vertikale, pokrivanje krova, kao 
i sve opšivke, uraditi od pocinkovanog lima debljine 
0,55 mm, kvalitetno, sa potrebnim širinama opšiva i 
potrebnim preklopima. 

 
UKUPNO 25 MESTA ZA PARKIRANJE za 24 stambenih jedinica i 1 poslovni prostor, i to: 
5 garaţn ih mesta dim. 2,30 x 4,80m u okviru prizemlja objekta; 
3 garaţn ih mesta dim. 2,00 x 5,50m u okviru prizemlja objekta; 
2 spojena garaţna m esta dim.5,90 x 5,00m za osobe sa invaliditetom u okviru prizemlja objekta; 
15 parking mesta dim. 2,30 x 4,80m na parceli van objekta; 
 
kriterijum: 
stanovanje - 1PM/ 1 stambena jedinica 
poslovanje - 1PM/70m2 neto površine 
 
Pešaĉki i kolski prilaz višeporodiĉnom stambeno - poslovnom objektu ostvaren je iz ul. 
Novoseljanski put k.p. br. 8013/1 K.O. Panĉevo, širina kolskog prikljuĉka iz ul. Novoseljanski put 
je 5,00 m / površina kolskog prikljuĉka je 153,47 m2 /. 
 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ĈVRSTOG OTPADA  
 

Prema Uslovima br. 352-1829-2/2023-0103 od 17.10.2023. predviĊena su pet ( 5 ) kontejnera, 
zapremina svakog kontejnera je 1,1 m3 – po jedan na svakih 6 stambenih jedinica. Poloţa j posuda 
za prikupljanje komunalnog otpada je prikazan na Situaciji. Nalaze se na ĉvrstoj podlozi i 
obezbeĊen je prostor za njihovo smeštanje dim. 1,4 x 1,1m. ObezbeĊen je nesmetan pristup sa 
ulice i odvoz smeća. 
 
Prilikom predaje projekta za Lokacijske uslove na CEOP, biće ishodovani novi uslovi 
Higijene sa taĉnim brojem kontejnera, za predviĊenih 24 stambenih jedinica (4 kontejnera) i 
jednu poslovnu (1 kontejner). Ukupno 5 kontejnera. 
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PRIKLJUĈAK NA INFRASTRUKTURU ELEKTROINSTALACIJA: 
NOVI PRIKLJUĈAK   
Prikljuĉka na elektrodistributivnu mreţu se planira u svemu prema uslovima Elektrodistribucije 
Panĉevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-490209-23/2 od 07.11.2023.  
Planira se mesto prikljuĉenja na sledeći naĉin: neophodno je da se od slobodnog izvoda 
niskonaponskog bloka u TS 20/0,4 kV TS „Agrozavod“, obezbedi koridor za izgradnju 
podzemnog niskonaponskog kablovskog voda (sa polaganjem kabla potrebne duţi ne, tipa i 
preseka PP00-A 4x150 mm2) do KPK tipa EV-2P za stambeni deo objekta. 
Prema uslovima br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-490209-23/2 od 07.11.2023.  god. odobreno je ukupno 28 
(dvadeset i osam) brojila. 
 
Novi trofazni prikljuĉak:   
24 – STAMBENIH JEDINICA 
zahtevana snaga: 17,25kW, 
osiguraĉi: 25A 
1 – POSLOVNI PROSTOR 
zahtevana snaga: 17,25kW, 
osiguraĉi: 25A 
1 - ZAJEDNIĈKA POTROŠNJA 
/ zajedniĉko svetlo i sanitarni hidrocil /  
zahtevana snaga: 17,25 kW, 
osiguraĉi: 25 A 
1 - LIFT  
zahtevana snaga: 17,25kW, 
osiguraĉi: 25A 
1 – PPZ HIDROCIL  
zahtevana snaga: 17,25kW, 
osiguraĉi: 25A 
 
Prilikom predaje projekta za Lokacijske uslove na CEOP, biće ishodovani novi uslovi EPS-a 
sa taĉnim brojem brojila (28 brojila). 
 
NAĈIN GREJANJA: 
 

Na gas. 
U svemu prema uslovima JP ’’Srbijagas’’ broj: 05-02-4-14/2053-1 od 18.10.2023. 
 
 
TELEKOMUNIKACIJE: 
 
Obezbediti za svaki stan (24) po jednu novu telefonsku liniju i za poslovni prosto (1) jednu novu 
telefonsku liniju – ukupno 25. 
U svemu prema uslovima br. D209/433225/2-2023 od 10.10.2023. 
 
Prilikom predaje projekta za Lokacijske uslove na CEOP, biće ishodovani novi uslovi 
Telekoma sa taĉnim brojem telefonskih linija (25). 
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VODOMERI  
 

Novi prikljuĉci na vodovodnu i kanalizacionu mreţu  
PredviĊeno: dvadeset i šest (26) novih vodomera. Za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer 
(24), za poslovni prostor jedan (1) vodomer i jedan (1) glavni vodomer. 
PredviĊen je novi prikljuĉak na kanalizacionu mreţu.  
U svemu prema uslovima Javnog komunalnog preduzeća ,,Vodovod i kanalizaija“  Panĉevo 
br. D-11967/1 od 01.03.2024.  
 
Prilikom predaje projekta za Lokacijske uslove na CEOP, biće ishodovani novi uslovi 
Vodovoda i kanalizacije sa taĉnim brojem vodomera (26). 
 
 
PRIKLJUĈAK NA SAOBRAĆAJNU INFRASTRUKTURU: 
 

Predmetnoj katastarskoj parceli se pristupa sa parcele k.p.br. 8013/1 K.O. Panĉevo 
Novoprojektovani saobraćajni prikljuĉak je širine 5,00 m, površine 153,47 m2. 
 

Koordinate osovinskih taĉaka: 
 
Koordinate osovinskih taĉaka: 
                    Y (m)                   X (m) 
1 7473946.2335        4971221.1653 
2          7473924.816          4971239.831       
 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obraĊeno u projektu saobraćajne signalizacije 
kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 
obeleţa vanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 
vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
U svemu prema uslovima JP,,Srbija Putevi“ broj: 953-1267 od datuma: 11.01.2024. 
 
 
 
Odgovorni prојеktаnt : SrĊan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Liĉni pеĉаt: Pоtpis: 
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BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

 UKUPNO

Površina pod zelenilom na parceli

POVRŠINA PARCELE K.P.BR. 540

717,00

      1851,00

38,74

       100,00

Pod objektima 844,00  45,60
Pod popločanim površinama 290,00 15,66

1134,00  61,26

Višeporodični stambeno - poslovni objekat - P + 5 + Ps

Novorprojektovani kolski priključak P = 153,47 m²

Popločanje P = 290,00 m²

zelena površina P = 717,00 m²

visoka vegetacija - ukupno 75,00 m2

gabarit objekta (građevinska linija)

kontejner / ukupno 5 kontejnera /
u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpada

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 10,46 %
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REGULACIONO NIVELACIONO
REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I
PARTERNO - PEJZAŽNO REŠENJE
R = 1 : 500

parcela obuhvaćena Urbanističkim projektom

širi obuhvat Urbanističkog projekta

koordinate parcele obuhvaćene Urbanističkim projektom

13 - 14 koordinate šireg obuhvata Urbanističkog projekta

1 - 12

Znak:Broj projekta:

Objekat:

3

Odgovorni projektant:

MP

Projektant:

Datum:

UP
Broj crteža:

Aleksandar M. Brkić
dipl.ing.arh.
br. licence 200 1482 14

UP - 40 - 10 / 2023

Investitor:

URBANISTIČKI PROJEKAT


LUI�OTEC�NIC �OO VRNJAÙKA BANJA
Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A
OBRA� ŠIJAKOVI×
Pančevo, ul. Krajiška br. 28

VIŠEPORO�IÙNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT SA 24 STAMBENE I
1 POSLOVNOM JE�INICOM - P + 5 + Ps
Pančevo, ul. Novoseljanski put br. 51
k.p.br. 540 K.O. Pančevo
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BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

 UKUPNO

Površina pod zelenilom na parceli

POVRŠINA PARCELE K.P.BR. 540

717,00

      1851,00

38,74

       100,00

Pod objektima 844,00  45,60
Pod popločanim površinama 290,00 15,66

1134,00  61,26

Višeporodični stambeno - poslovni objekat - P + 5 + Ps

Novorprojektovani kolski priključak P = 153,47 m²

Popločanje P = 290,00 m²

zelena površina P = 717,00 m²

visoka vegetacija - ukupno 75,00 m2

gabarit objekta (građevinska linija)

kontejner / ukupno 5 kontejnera /
u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpada

(min. 10% od zelene površine) ostvareno 10,46 %
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PRIKAZ PRIKLJUČENJA NA
POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU SA
IDEJNIM REŠENJEM SAOBRAĆAJA
NA PARCELI                            R = 1 : 500

širi obuhvat Urbanističkog projekta

koordinate parcele obuhvaćene Urbanističkim projektom

13 - 14 koordinate šireg obuhvata Urbanističkog projekta

1 - 12

Znak:Broj projekta:

Objekat:

4

Odgovorni projektant:

MP

Projektant:

Datum:

UP
Broj crteža:

Aleksandar M. Brkić
dipl.ing.arh.
br. licence 200 1482 14

UP - 40 - 10 / 2023

Investitor:

URBANISTIČKI PROJEKAT


LUIDOTEC�NIC DOO VRNJAČKA BANJA
Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A
OBRAD ŠIJAKOVIĆ
Pančevo, ul. Krajiška br. 28

VIŠEPORODIČNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT SA 24 STAMBENE I
1 POSLOVNOM JEDINICOM - P + 5 + Ps
Pančevo, ul. Novoseljanski put br. 51
k.p.br. 540 K.O. Pančevo

YX
7473840.12  4971325.48

7473830.24  4971313.8

KOORDINATE OBUHVATA:
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BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 %

 UKUPNO

Površina pod zelenilom na parceli

POVRŠINA PARCELE K.P.BR. 540

717,00

      1851,00

38,74

       100,00

Pod objektima 844,00  45,60
Pod popločanim površinama 290,00 15,66

1134,00  61,26

Saobraćajne površine u prizemlju

Novorprojektovani kolski priključak P = 153,47 m²

gabarit objekta (građevinska linija)
kontejner / ukupno 5 kontejnera /u odvojenoj prostoriji za
odlaganje otpada

K

Y
1 4971221.1653       7473946.2335
2 4971239.831         7473924.816

X

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
saobraćajni priključak

NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

Površina kolskog priključka:
P = 153,47 m²

Širina kolskog priključka:
5,00 m

2 4971239.831          7473924.816
3 4971255.8192        7473906.5701

trasa rešenja saobraćaja na parceli

U skladu sa Rešenjem o Uslovima za izradu urbanističkog projekta za
priključejne na javni put od JP Putevi Srbije br. 953-1267, datum : 11.01.2024.

1
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osovinske tačke

OBEZBEĐENO JE UKUPNO 25 MESTA ZA PARKIRANJE
ZA 24 STAMBENIH I JEDNU POSLOVNU JEDINICU, I TO:

· 10 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
· 3 GARAŽNIH MESTA
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA DIM. 2,00 x 5,50 m
· 2 SPOJENA GARAŽNA MESTA
ZA OSOBE SA INVALIDITETOM DIM. 5,90 x 5,00 m
U OKVIRU PRIZEMLJA OBJEKTA
· 15 PARKING MESTA
NA PARCELI VAN OBJEKTA DIM. 2,30 x 4,80 m
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Prostorija 7 - garaža od 245,52 m² se sastoji
od manipulativne površine za kretanje pešaka
i vozila ukupne površine 127,75 m² a ostatak
su garažna mesta (G1 - G10) sa sledećim
oznakama i kvadraturom:
G1 -  garažno mesto 11,00 m²
G2 -  garažno mesto 11,00 m²
G3 -  garažno mesto 11,04 m²
G4 -  garažno mesto 11,04 m²
G5 -  garažno mesto 14,75 m²
G6 -  garažno mesto 14,75 m²
G7 -  garažno mesto 11,04 m²
G8 -  garažno mesto 11,04 m²
G9 -  garažno mesto 11,04 m²
G10 - garažno mesto 11,07 m²
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LEGENDA

Višeporodični stambeno - poslovni objekat - P + 5 + Ps

parcela obuhvaćena Urbanističkim projektom

Novorprojektovani kolski priključak P = 153,47 m²

Popločanje P = 290,00 m²

zelena površina P = 717,00 m²

kontejner / ukupno 5 kontejnera /
u odvojenoj prostoriji za odlaganje otpada

postojeća fekalna kanalizacija FPL 250
postojeća vodovodna mreža VČP 50

trasa budućeg podzemnog kablovskog voda
postojeća vodovodna mreža VAC 400

gabarit objekta (građevinska linija)

K

II  2024.

PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM,
SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH
POVRŠINA                               R = 1 : 500

Znak:Broj projekta:

Objekat:

5

Odgovorni projektant:

MP

Projektant:

Datum:

UP
Broj crteža:

Aleksandar M. Brkić
dipl.ing.arh.
br. licence 200 1482 14

UP - 40 - 10 / 2023

Investitor:

URBANISTIČKI PROJEKAT


LUIDOTE�HNI� DOO VRNJAÙKA BANJA
Vrnjačka Banja, Ruđinci br. 175/A
OBRAD ŠIJAKOVIĆ
Pančevo, ul. Krajiška br. 28

VIŠEPORODIÙNI STAMBENO - POSLOVNI
OBJEKAT SA 24 STAMBENE I
1 POSLOVNOM JEDINI�OM - P + 5 + Ps
Pančevo, ul. Novoseljanski put br. 51
k.p.br. 540 K.O. Pančevo
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